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Beskrivning
2011-05-19

Arendenummer

AB(09472

Kicki Man

STOCKHOLMS LAN

Sida 1 (4)
Aktbilaga BE2
Akt 0183-10/18

Férrétiningen &r registrerad
Registreringsdatum

.2oll-06-24.

Férratiningslantmétare \/\ \

Arende

Fastighetsreglering samt anlaggningsatgard berdérande Sundbyberg
2:90 m.fl.

Kommun: Sundbyberg Stockholms lan

Ny gemensamhets-
anléggning

Anlaggningsatgérd

Blivande FRALSEGARDEN GA:1

(Beteckningen fér den nybildade gemensamhetsanldggningen &r
preliminér och géller forst sedan forratiningen registrerats i
fastighetsregistret.)

Gemensamhetsanlaggning ska inrdttas och besta av
foljande anlaggningar:

e Dagvatten- och draneringsledningar med
tillhérande brunnar for avvattning

Anldggningarnas lage framgar av karta och ritningar
tillhorande ansokan, se aktbilaga KA2 och Al.

Deltagande fastigheter:
Fralsegarden 1-12

Deltagande fastigheter utgor en anlaggningssamfallighet,
dvs. en samféllighet som ska utféra anlaggningen och
ansvara for dess drift.

Upplatet utrymme:
For anlaggningen upplates erforderligt utrymme pa
fastigheterna Frilsegarden 1-8, se aktbilaga KA2.

Till formén for:
Anlaggningssamfalligheten (de deltagande fastigheterna).

Tidpunkt for utférande:
Anldggningen ar utford.

Andelstal:
Kostnaderna fér anldggningens utférande och drift ska
fordelas mellan deltagande fastigheter enligt f6ljande:

Deltagande fastigheter Utférande och drift

Frilsegarden 1-12 1 andel vardera

Totalt: 12 andelar



LANTMATERIMYNDIGHETEN Sida 2
STOCKHOLMS LAN Akt 0183-10/18

Ny gemensamhets- Blivande KRONOGARDEN GA:1

anléggning (Beteckningen for den nybildade gemensamhetsanlaggningen &r
preliminar och galler forst sedan forrattningen registrerats i
fastighetsregistret.)

Anlaggningsatgérd Gemensamhetsanldggning ska inréttas och bestd av
féljande anlaggningar:
* Dagvatten- och drineringsledningar med
tillhérande brunnar for avvattning

Anlaggningarnas lage framgar av karta och ritningar
tillhérande ansékan, se aktbilaga KA2 och Al.

Deltagande fastigheter:
Kronogarden 1-6

Deltagande fastigheter utgor en anlaggningssamfallighet,
dvs. en samfillighet som ska utféra anldaggningen och
ansvara for dess drift.

Upplatet utrymme:
For anlaggningen upplates erforderligt utrymme pé
fastigheterna Kronogarden 1-6, se aktbilaga KA2.

Till f6rman for:
Anlaggningssamfalligheten (de deltagande fastigheterna).

Tidpunkt f6r utforande:
Anldggningen ar utford.

Andelstal:
Kostnaderna fér anlaggningens utférande och drift ska
fordelas mellan deltagande fastigheter enligt foljande:

Deltagande fastigheter Utforande och drift
Kronogarden 1-6 1 andel vardera
Totalt: 6 andelar

Ny gemensamhets- Blivande SUNDBYBERG GA:5

anlaggning (Beteckningen for den nybildade gemensamhetsanldggningen ér
prelimindr och galler forst sedan forrdttningen registrerats i
fastighetsregistret.)

Anléggningsatgérd Gemensamhetsanlaggning ska inrittas och besta av
foljande anldaggningar:

e Gronomraden med tillhérande anldggningar
sandlador, bankar, stigar.

e Dagvatten- och drianeringsledningar med
tillhorande brunnar f6r avvattning

Anldggningarnas ldge framgar av karta och ritningar
tillhérande ansokan, se aktbilaga KA2 och Al.
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Deltagande fastigheter:

Backstugan 1-30, Briannaren 1-5, Forskaren 1, Fralsegarden
1-12, Hemmanségaren 1-21, Kronogarden 1-6,
Kyrkohemmanet 1-9, Pipetten 1-14, Skattebonden 1-20,
Skattegarden 1-17, Sundbyberg 2:90.

Deltagande fastigheter utgér en anliaggningssamfllighet,
dvs. en samféllighet som ska utféra anlaggningen och
ansvara for dess drift.

Upplatet utrymme:

For anlaggningen upplates erforderligt utrymme pa
fastigheterna Backstugan 11-26, Brannaren 1-5,
Hemmansigaren 16-21, Pipetten 1-14, Skattebonden 6-8,
Skattegarden 9, 12-13, samt Sundbyberg 2:85 (enbart
belastad) och Sundbyberg 2:90, se aktbilaga KA2.

Till forman for:
Anldggningssamfilligheten (de deltagande fastigheterna).

Tidpunkt for utférande:
Anlaggningen &r utford.
Andelstal:

Kostnaderna fér anlaggningens utférande och drift ska
fordelas mellan deltagande fastigheter enligt f6ljande:

Deltagande fastigheter Utforande och drift
Backstugan 1-30 1 andel vardera
Brannaren 1-5 1 andel vardera
Forskaren 1 53 andelar
Fréalsegarden 1-12 1 andel vardera
Hemmansagaren 1-21 1 andel vardera
Kronogarden 1-6 1 andel vardera
Kyrkohemmanet 1-9 1 andel vardera
Pipetten 1-14 1 andel vardera
Skattebonden 1-20 1 andel vardera
Skattegarden 1-17 1 andel vardera
Sundbyberg 2:90 8 andelar
Totalt: 195 andelar
Fastighet SUNDBYBERG 2:85
Stora Ursvik KB, lagfaren dgare
Anlaggningsatgard Nytt servitut 0183-10/18.1
Andamal UTRYMME
Anmirkning Redovisas ej pa kartbladet

Till féormén for Sundbyberg GA:5
Belastar Sundbyberg 2:85
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Styrelsen f6r den blivande samfillighetsféreningen kan ges ritt att
under givna forutséttningar nedan sjalv fa besluta om éndring av en
fastighets andelstal enligt 24 a § AL.

Givna férutsattningar for att andra andelstal fér utférande och drift
Lagenheter: 1 andel per lagenhet

Radhus: 1 andel vardera

Friliggande-/parhus: 1 andel vardera

Upplysning: For att en fastighet ska kunna in- eller uttridda

ur gemensamhetsanldggningen eller dandra andelstal krdvs en
overenskommelse som godkdnns av Lantmateriet eller att fridgan
omprdévas vid ny forratining.

Anlédggningsbeslutet far omprovas tidigast efter tvd manader fran att
beslutet har vunnit laga kraft eller att ett klart behov av omprévning
framkommit enligt 35 § anldggningslagen.

| -\
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Protokoll
2010-05-31

Arendenummer

AB09472

Sida 1 (4)
Aktbilaga PR]

Forratiningslantmatare

Kicki Man

Arende

Anlaggningsatgérd berdrande Sundbyberg 2:90 m.fl.

Kommun: Sundbyberg Lian: Stockholm

Handlaggning

Sékande, sakégare
och ndrvaro

Kallelse, delgivning

Yrkande

Redogorelse

Redogéreise
ansdkan

Med sammantride pa Lantmiteriet, Arstaiangsvigen 17 i Stockholm.

Sokande, sakdgare och narvaro framgar av forteckning “Fastigheter
och dgare”, se aktbilaga FAI.

Nérvarande fran sckande NCC Construction Sverige AB dr Antonio
Ameijenda. Narvarande fran Lantmateriet ar forrattningslantmaétare
(flm) Kicki Man och bitradande férrattningslantmatare Zeinab Jama.

Kallelse till ssmmantriadet har skett dels genom brev till kianda

sakdgare och dels genom kungorelse 2010-05-28 i Dagens Nyheter och
Svenska Dagbladet.

Se ansckan aktbilaga A1.

Soékande har aven yrkat pa att all mark som avses upplatas till gemen-
samhetsanlaggningen (blivande Bondetorpet ga:1) inom fastigheten
Sundbyberg 2:90 ska avstyckas, se aktbilaga A2.

Forrattningslantmataren (flm) redogor for dagordning, kallelse och
delgivning. En kort sammanfattning sker av vad inneb6érden med en
gemensamhetsanlaggning dr samt vilka lagrum som dr aktuella.

Flm informerar att NCC har ansckt om att bilda gemensamhets-

anlaggning 2007-08-28 och att fﬁrréttningskostnadema ska betalas av
NCC.

Flm redogor for ansdkan. Av ansékan framgar att totalt 6 gemensam-
hetsanldggningar ska bildas inom detaljplaneomradet Stora Ursvik
(Etapp 1). Flm informerar att 5 gemensamhetsanldggningar ar bildade
(Bondetorpet ga:2-6) fér nagra fastigheter. Det som aterstér att bilda ar
en gemensamhetsanlaggning (blivande Bondetorpet ga:1) och en
samfallighetsférening som forvaltar denna, vilken handliaggs i detta
drende.
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Forslag till
beskrivning
- &ndamal

Forslag till
beskrivning

- deltagande
fastigheter

Sida 2

2010-05-31 Ak}bi]oga PRI

Enligt ansdkan ska en gemensamhetsanldggning bildas for alla
gronomraden som ligger inom kvartersmark samt dagvatten- och
drédneringsledningar med tillhérande brunnar som kravs for att
avvattna gronomradena. Flm har haft tva arbetsméten med NCC
angaende arendet. Flm informerar att NCC har fullmakt att foretrada
flertalet av fastighetsdagarna enligt kpeavtal med NCC.

Flm gér igenom férslag till beskrivning. Andamal fér gemensamhets-
anlaggningen dr gronomraden samt dagvatten- och dranerings-
ledningar (bredd 4 meter) med tillhérande brunnar.

Nagra narvarande framfor 6nskemal om att ta med befintliga sand-
lador, grusade gangstigar och bankar pa gronomradena i gemensam-

hetsanldaggningen.

Négra ndarvarande anser att gangstigarna pa gronomradena inte har
skots enligt avtal med NCC. Antonio Ameijenda informerar att NCC
ska underhalla dessa 6ver sommaren och att besiktning ska ske.
Antonio Ameijenda informerar vidare att de omraden i detaljplan som
ar utlagda som allmén platsmark ansvarar Sundbyberg kommun fér.

Antonio Ameijenda informerar att NCC har 300 000 kr avsatta for att
anldgga lekplats pa gronomradena. Antonio Ameijenda understryker
dock att dessa 300 000 kr ar endast for lekplats, och inget annat.
Antonio Ameijenda menar att om intresse finns bland de boende kan
lekplats inga i gemensamhetsanlaggningen for drift och underhall.

Nagra narvarande menar att det finns en kommunal lekplats i
narheten och att behovet av en ny lekplats inte finns.

Flm upplyser att det inte finns nagot yrkande om att lekplats ska inga
i gemensamhetsanlaggningen och att det inte dr provat i arendet. Flm
beddmer dock att befintliga gdngstigar och biankar kan tolkas in i
dndamal gronomraden. Daremot bedémer flm att sandlador inte kan
tolkas in i &ndamal gronomraden, utan att sandlador hor till zndamaél
lekplats.

En diskussion fors vid flera tillfdllen bland de narvarande om vad som
ska ingé i gemensamhetsanldggningen och om lekplats bér tas med
eller inte.

Flm informerar att de fastigheter som ska inga i gemensamhets-
anldggningen enligt ansokan &r alla fastigheter inom detaljplan Stora
Ursvik (Etapp 1) forutom fastigheten vid Ursviks allé.
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Forslag fill
beskrivning
- upplatet
utrymme

Forslag fill
beskrivning

- tidpunkt for
utférande

Forslag till
beskrivning
- andelstal

Sida 3

2010-05-31 Aktbilaga PR1

Flm informerar att deltagande fastigheter ar Backstugan 1-30,
Brannaren 1-5, Fralsegarden 1-12, Hemmansiagaren 1-21, Kronogarden
1-6, Kyrkohemmanet 1-9, Pipetten 1-14, Skattebonden 1-20, Skatte-
garden 1-17 samt Forskaren 1 (Brf Nisstga) som inte kom med i
forslaget till beskrivningen.

Antonio Ameijenda informerar att det kommer bildas ytterligare en
ny fastighet inom fastigheten Sundbyberg 2:90 (skifte 9). Ansékan om
avstyckning for att bilda fastigheten finns redan hos Lantmiteriet.
Antonio Ameijenda informerar vidare att det ar tankt att d&ven denna
fastighet ska delta till gemensamhetsanldggningen och att ingen
ersattning ska utga for denna anslutning. FIm upplyser om att det ar
Lantmiteriet som gor prévning huruvida ersittning ska utga eller
inte.

En diskussion férs bland de nédrvarande om fastigheten Forskaren 1s
och den nya fastighetens deltagande i gemensamhetsanlaggningen
samt om andelstal.

Flm informerar att utrymme upplats till gemensamhetsanlaggningen
pa fastigheten Sundbyberg 2:90 samt pa de fastigheter som berérs av
dagvatten- och draneringsledningar med tillhérande brunnar.

Antonio Ameijenda informerar att marken inom Sundbyberg 2:90, dar
gemensamhetsanldaggning for gronomrade ska bildas, kommer att
dverlatas i gava fran NCC till den blivande samfallighetsféreningen.

Flm informerar att de anlaggningar som ska inga i gemensamhets-
anlaggningen ska vara utférda inom 3 ar. Flm upplyser att om inte
samtliga anlaggningar ar fardigstallda inom den utférandetid som
anges i beslutshandlingarna férfaller hela beslutet om bildande av
gemensamhetsanldggning.

Flm informerar att andelstal satts for att fordela kostnaderna fér drift
och underhall i gemensamhetsanldggningen. For respektive radhus,
parhus eller friliggande hus satts 1 andel enligt ans6kan. For
bostadsrattsforening satts 1 andel per lagenhet enligt ansékan, vilket
innebér totalt 53 andelar for fastigheten Forskaren 1 (Brf Nissoga).

En diskussion foérs om andelstal bland de narvarande. Nagra
narvarande anser att det ar orimligt att fastigheten Forskaren 1 far ett
sd hogt andelstal eftersom de da far ett stort inflytande vid beslut pa
stamman.
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Sammanfattning
av sammantradet

Forrattningens
fortsdittning

Sida 4

2010-05-31 Akibilaga PR1

Flm konstaterar att de ndrvarande inte ar 6verens om lekplats ska ingé
i gemensamhetsanldggningen samt Forskaren 1s medverkan i gemen-
samhetsanldggningen. Vidare konstaterar flm att beslut om gemen-
samhetsanlaggning far skjutas upp till ndsta sammantride.

Flm beslutar att en arbetsgrupp ska bildas for att diskutera vad som
ska ingd i gemensamhetsanldggningen samt diskutera vilka andelstal
for drift och underhdll i gemensamhetsanldggningen som kan séttas
for radhus, parhus och friliggande hus.

Flm utser en arbetsgrupp, som bestdr av dem som bade anmalt
intresse till styrelsen och ar ndrvarande pa sammantrédet: Fredrik
Séderholm (Backstugan 17), Agneta Karlsson (Backstugan 25), Barbro
Garneij (Skattegarden 8), Susanna Nilsson (Skattegarden 7), Ronny
Nietzsche (Skattebonden 20), Oscar Jénsson (Pipetten 7), Catharina
Eriksen (Kronogarden 4), David Nilsson (Skattebonden 15), Caroline
Sundberg (Backstugan 30), Louisa Abdayem (Skattebonden 9), Annika
Luik (Pipetten 1). I arbetsgruppen ingar dven Henry Lundhammar
(Backstugan 6) och Ronald Cedervaldh (Forskaren 1/Brf Nissoga) som
¢j dr narvarande pa sammantradet.

Flm kommer efter ssmmantridet att skicka ut en sammanstéllning pa
vad arbetsgruppen ska utreda. Arbetsgruppen far limna ett forslag pa
beskrivning till flm innan ett nytt sammantrade.

Flm bestammer att ett nytt sammantrade hélls den 23 juni 2010
klockan 17:00 pa Lantmateriet enligt forslag fran de nédrvarande.

Flm ska innan sammantradet ha ett arbetsmote med arbetsgruppen for
att diskutera det forslag arbetsgruppen har kommit fram till.
Foérhoppningen ér att forslaget skickas ut till samtliga innan nésta
sammantrade.

FIm informerar att kallelse till ndsta sammantride sker med vanlig
post utan delgivning.

Vid protokollet
— g
\
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Kicki Man
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Protokoll
2011-01-27

Arendenummer

AB09472

Sida 1 (4)
Aktbilaga PR2

Forratiningslantmétare

Kicki Man

JE\I'EFIC'E

Fastighetsreglering, avstyckning samt anlaggningsatgard berérande
Sundbyberg 2:90 m.fl.

Kommun: Sundbyberg Lan: Stockholm

Handléggning

Sokande,
sakdgare och
ndrvaro

Kallelse,
delgivning

Sammantrédets

syfte

Tidigare yrkanden

Redogérelse

Med sammantride i Alvkvarnsskolan (Pysslingen) i Sundbyberg.

Narvarande sakdgare pa sammantradet inklusive ombud framgéar av
sakagarforteckning, se aktbilaga FA2. Sakdgarkretsen har uttkats med
fastigheterna Bondetorpet 1-16, Forskaren 1, Gasldgan 1-9, Sundbyberg
2:85 och Sundbyberg 2:91 pa grund av NCC:s fortydligande av
yrkanden under forrattningens gang.

Fran sokanden NCC Construction Sverige AB ndrvarade Antonio
Ameijenda (NCC).

Fran Lantmaéteriet ndrvarade forrattningslantmatare Kicki Man (flm)
och bitrddande forrattningslantmatare Heléne Lenman.

Fastigheten Sundbyberg 2:85 har fatt kallelse till sammantrédet och
delgivits genom ordinir delgivning. Kallelse till 6vriga fastigheter har
skett genom brev till kianda sakédgare och genom kungérelsedelgivning
i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet.

Sammantréddet halls for att klargéra andamalen med de yrkade gemen-
samhetsanldggningarna och ge berérda sakagare en majlighet att
lamna synpunkter, komma med yrkanden och stélla fragor.

Se ansdkan aktbilaga A1-3 och protokoll fran féregdende sammantréade
2010-05-31 aktbilaga PR1.

Yrkande om avstyckning fran Sundbyberg 2:90 av gronomraden som
ska upplatas till gemensamhetsanldggningen Sundbyberg ga:5
(tidigare kallad Bondetorpet ga:1 i protokoll aktbilaga PR1) har brutits
ut ur denna forréattning och hanteras i d&rende AB103041.

Flm redogor for dagordning, kallelse och delgivningsférfarande.
Direfter gar flm igenom lantmateriprocessen, aktuella lagrum och
ansokan. Flm framfor att bildande av gemensamhetsanlaggning syftar
till en gemensam skotsel i drift och underhall for deltagande
fastigheter i Stora Ursvik.
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Flm redogdr fér vad som har hant i drendet hittills. Sedan féregéende
sammantrdde har 12 fastighetsdgare bildat en arbetsgrupp for att
diskutera de fragor som kom upp pa sammantrédet rérande gemen-
samhetsanlaggning, se protokoll PR1. Flm trédffade arbetsgruppen pa
Lantmateriet 2010-06-09 och konstaterade att arbetsgruppen inte
kunde komma fram till nagon gemensam uppfattning om gemensam-
hetsanlaggning. Flm holl ett arbetsmote 2010-10-14 med NCC for att ga
igenom drendet och yrkanden, bl.a. fastighetsreglering, avstyckning
samt vilka gemensamma anldggningar och fastigheter som berors.

Forslag pa Flm gar igenom forslag pé beskrivning for fastighetsreglering,
beskrivning avstyckning och anldggningsatgiard baserad pa NCC:s anstkan och

yrkanden, se aktbilaga OV1.

Fortydliganden NCC:s fortydliganden och tillaggsyrkanden é&r féljande:
OCh yrkc:nden

fran NCC » Fastighetsreglering avseende markéverféring 47 kvm fran
Sundbyberg 2:90 (hela skifte 16) till Sundbyberg 2:91 (Brf
Igelbdcken) i enlighet med detaljplan Stora Ursvik etapp 1.

» Avstyckning fran Sundbyberg 2:90 (del av skifte 9) fér bostads-
andamal vid kvarteret Kyrkohemmanet. Den nybildade
fastigheten (blivande Kyrkohemmanet 10) ska ingé i Sundby-
berg ga:5 och ska tilldelas ett andelstal i proportion till antalet
byggratter (bostadsenheter).

e Anldggningsatgard for bildande av ytterligare tvd gemensam-
hetsanlaggningar (Fralsegarden ga:1 och Kronogérden ga:1) for
befintliga dagvatten- och drénerings-ledningar med tillhérande
brunnar fér avvattning inom kvarteren Fralsegérden respektive
Kronogarden.

e Fastigheterna Bondetorpet 1-16, Forskaren 1, Gasldgan 1-9
samt Sundbyberg 2:91 ska ocksa delta i Sundbyberg ga:5.

e Samtliga anldggningar i gemensamhetsanlidggningarna &r
utférda. Ingen ersittning ska utga for anldggningarna och
upplatelse av utrymme till gemensamhetsanlaggningarna.

NCC meddelar att det i dagsldget ar oklart med antalet byggritter pa
blivande Kyrkohemmanet 10, men att det méjligen ror sig om atta
byggratter. NCC yrkar dérfor att styrelsen for den nybilade samfallig-
hetsféreningen ska ges ritt att f4 besluta om dndring av en fastighets
andelstal sé att andelstalet for blivande Kyrkohemmanet 10 kan rittas
till nér antalet byggratter pa fastigheten ir faststallt.
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Fragor Diskussion fors om forslag pa beskrivning rérande anldggningsatgard.
Besvarande av fragor fran de narvarande foljer.

Frélsegarden ga:1 Nagra nirvarande sakégare undrar varfor inte dagvatten- och dréaner-
Kronogarden ga:1 ingsledningarna i Frélsegarden ga:1 och Kronogarden ga:1 ska ingé i
Sundbyberg ga:5.

Flm forklarar att Fralsegarden ga:1 och Kronogérden ga:1 endast tar
hand om dagvatten fran de enskilda fastigheterna medan Sundbyberg
ga:5 huvudsakligen tar hand om dagvatten fran gemensamma ytor.
Férvaltningen av ledningarna med tillhérande brunnar kommer
sannolikt inte att innebdra s& mycket arbete och kostnader, eftersom
livslangden pa anlaggningarna &r lang. Brunnarna behéver rensas
nagon gang.

Néarvarande fastighetsagare som berors av Frilsegarden ga:1 och
Kronogédrden ga:1 yrkar att den nya samféllighetsféreningen, som ska
forvalta Sundbyberg ga:5, dven ska forvalta dessa tva gemensamhets-
anliggningar. Ingen av de narvarande motsitter sig detta.

Sundbyberg ga:5  Foretradare for Sundbyberg 2:91 (Brf Igelbacken) och ndrvarande

(tidigare kallad fastighetsdgare som dr med i Bondetorpet ga:4 (Svardsliljans samfallig-

Bondetorpet ga:1) hetsférening) undrar varfér deras fastigheter maste delta i Sundbyberg
ga:5. Fastighetsdgarna ifragasitter ocksd varfor kvarteret Paronets
fastigheter, som ingar i Stora Ursvik, inte ska delta i Sundbyberg ga:5.

Flm svarar att NCC inte har yrkat att fastigheter inom kvarteret
Paronet ska ingd i Sundbyberg ga:5 da dessa fastigheter redan ar med i
gemensamhetsanldggningar for gronytor (Bondetorpet ga:2) och
lekplatser (Bondetorpet ga:4).

NCC foreslar att Bondetorpet ga:2 och ga:4 omprévas pa sa satt att
dessa gronytor och lekplatser istéllet ska inga i Sundbyberg ga:5. FIm
informerar att fastigheterna i kvarteret Péronet inte &r kallade till
sammantradet och kan darfor inte uttala sig om detta.

Nirvarande fastighetségare till Gaslagan 2, Bondetorpet 4, 6 och 8
samt foretradare for Sundbyberg 2:91 yrkar att inte delta i Sundbyberg
ga:5. Alla dessa fastigheter deltar i en eller flera av gemensamhets-
anldggningarna Bondetorpet ga:2-6.

Lekplats Diskussion f6rs om lekplats utéver befintliga sandlador ska inga i
Sundbyberg ga:5. Besvarande av fragor fran de narvarande féljer.

Ronny Nietzsche (Skattebonden 20) yrkar att anldggningsbeslutet
formuleras sa att det gar att anldgga lekplats for pengarna som NCC
erbjuder enligt sammantridde 2010-05-31, aktbilaga PR1. Ronny
Nietzsche anser att det dr av vasentlig betydelse att lekplats ska inga
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gemensamhetsanlaggningen och att den befintliga storre lekplatsen
nordost om fastigheten Sundbyberg 2:91 inte &r lamplig for sma barn.

Flera nédrvarande fastighetsdagare motsatter sig Ronny Nietzsches
yrkande och menar att det ar tillrackligt med befintliga sandlador som
lekplats.

Flm menar att det inte dr utrett vad en ny lekplats ska innehélla samt
vilka kostnader i drift och underhall en ny lekplats skulle innebéra.
Flm forklarar att detta har betydelse for bl.a. batnadsprévningen och
att en omprévning av gemensamhetsanlaggning rorande lekplats kan
goras i framtiden nér fragan ar mer utredd.

NCC foreslér att den nya samfallighetsféreningen kan diskutera fragan
om lekplatsomradena ska utokas eller inte. Om majoriteten vill utoka
lekplatsomrédena erbjuder sig NCC att betala forrattningskostnaden
fér omprévningen. Foreningen kan anséka om omprévning senast vid
arsskiftet efter majoritetsbeslut pa foreningsstamma.

NCC erbjuder den nya samféllighetsféreningen att bestélla “Kom i
gang-kurs for styrelser” hos Lantmateriet p4 NCC:s bekostnad.

Forrattningens Flm kommer att fatta beslut utan ytterligare sammantréde, tidigast om

fortséttning en vecka. Skriftliga yrkanden kan lamnas innan dess. Overklagande-
hénvisning kommer att framga av beslutshandlingarna. Underrittelse
om beslut kommer att skickas nér beslut ar taget i férrattningen.

Vid protokollet
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Forratiningslantmétare

Kicki Man

Arende

Fastighetsreglering samt anlaggningsatgard berérande Sundbyberg
2:90 m.fl.

Kommun: Sundbyberg Léan: Stockholm

Sammanfattning

Handlédggning

Sokande och

sakdgare

Hénvisning fill
forfattningar mm

Yrkande,
synpunkfer

I detta protokoll har féljande beslut fattats:

- fastighetsbildning (fastighetsreglering)

- anldggningsbeslut

- tilltradesbeslut

- ersattningsbeslut

- fordelning av forrattningskostnaderna

- avslutningsbeslut med regler for 6verklagande

Protokoll och stadgar for bildande av samfallighetsforening redovisas
sarskilt, se aktbilaga PRS.

P4 Lantmaiteriets kontor i Stockholm utan sammantride.

Se sakagarforteckning, aktbilaga SA1. Sokande dar NCC Construction
Sverige AB (NCC) genom Antonio Ameijenda.

AL Anlaggningslagen (1973:1149)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
SFL Lagen om férvaltning av samfélligheter (1973:1150)

Se ansokan aktbilaga A1-3 och protokoll fran sammantrade 2010-05-31
samt 2011-01-27, aktbilaga PR1-2. Enligt aktbilaga PR2 har inte alla
narvarande sakagare bitratt forrattningslantmatarens (flms) forslag att
inrdtta gemensamhetsanlaggningarna:

e Fastighetsagaren till Skattebonden 20 (Ronny Nietzsche) yrkar
att gemensamhetsanlaggning (Sundbyberg ga:5) dven ska om-
fatta lekplatsanordningar utdver de befintliga sandladorna pa
gronomradena.

e Representanter for fastigheten Sundbyberg 2:91 (Brf Igelbdcken)
samt ett antal fastighetsdgare till fastigheterna Bondetorpet 1-16
och Gaslagan 1-9 yrkar att inte delta i gemensamhetsanlaggning-
arna da fastigheterna redan ar deltagande i bl.a. gemensamhets-
anliaggningen Bondetorpet ga:4 for lekplatser.
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Utover vad som anges i aktbilaga PR1-2 redovisar flm féljande:

Flm har besiktigat omradet och fatt ta del av bilder frdn NCC pa de
befintliga anldggningarna.

Stora Ursvik bestdr idag av ett 160-tal bostadsfastigheter. Dessa utgors
av 33 radhus, 134 friliggande-/parhus samt 48 ligenheter i flerbostads-
hus pa fastigheten Sundbyberg 2:91 (Brf Igelbicken) och 53 ldgenheter i
flerbostadshus pé fastigheten Forskaren 1 (Brf Nisstga). Strax norr om
Stora Ursvik finns en skola med lekplatser samt ett kommunalt omrade
for idrott och lek.

Sedan sammantrddet 2011-01-27 har yrkanden inkommit fran NCC till
Lantmateriet. NCC har 2011-03-25 yrkat att avstyckning fran Sundby-
berg 2:90 (blivande Kyrkohemmanet 10) ska hanteras i ett sirskilt
drende och att blivande Kyrkohemmanet 10s andelar i gemensamhets-
anldggningen Sundbyberg ga:5 fors till NCC:s fastighet Sundbyberg
2:90. FIm beslutar att utbryta avstyckningen till &rende AB101790.

Overenskommelse om fastighetsreglering och ersittning har traffats
berérande Sundbyberg 2:90 och Sundbyberg 2:91, se aktbilaga OK1.

Pa fastigheterna inom kvarteren Frélsegarden och Kronogarden finns
dagvatten- och draneringsledningar med tillhérande brunnar, se
ritningar tillhdrande aktbilaga Al. Dessa anldggningar tar hand om
dagvatten for ytor som inte dr gemensamma f6r samtliga fastigheter i
Stora Ursvik.

Flm bedomer att tva gemensamhetsanlédggningar (Fralsegarden ga:1
och Kronogérden ga:1) fér dessa anldggningar ska bildas for fastighet-
erna inom kvarteren Frélsegarden och Kronogarden.

Det finns sju gronomraden pa kvartersmark inom Stora Ursvik. P4
nagra grénomraden finns befintliga sandlador, bankar och stigar, se
ritningar tillhérande aktbilaga Al. Dessa gronomraden och befintliga
anldggningar ska vara tillgéngliga for flertalet fastigheter i Stora Ursvik
enligt NCC:s yrkande.

Dagvatten- och drédneringsledningar med tillhérande brunnar finns
placerade pa kvartersmark inom Stora Ursvik. Dessa ledningar skoter
avvattning fran de gemensamma gronomradena.

Flm beddmer att gemensamhetsanlaggning (Sundbyberg ga:5) for
dessa anldggningar ska bildas.

Vad giller yrkande att anlédgga andra lekplatsanordningar utéver de
befintliga sandlddorna som finns, konstaterar flm att det inte finns
ndgon samsyn pd var dessa lekplatsanordningar ska placeras och vilka
kostnader de kan medféra i drift och underhall. Fastighetsigarna var
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dock eniga pa sammantradet 2011-01-27 om att befintliga sandlador pa
gréonomradena kunde ingé i gemensamhetsanldggningen.

Fraga om det &r av vasentlig betydelse for en fastighet att delta i en
gemensamhetsanldggning for lekplats har tagits upp i mal O 4393-05,
dar Hovrétten finner att det ar av vasentlig betydelse att for en bostads-
riattsférenings fastighet att ha tillgang till lekplats.

Flm bedomer att fraga om lekplatsanordningar ska inga i Sundbyberg
ga:5 far provas i en omprévning (35 § AL).

Flm konstaterar att Sundbyberg 2:91 (Brf Igelbacken), Bondetorpet 1-16
och Gaslagan 1-9 redan deltar i gemensamhetsanlaggningar som fyller
samma funktion som den ifragasatta gemensamhetsanldggningen
Sundbyberg ga:5. Det foreligger inte ett patagligt behov for dessa
fastigheter att ha tillgang till den nyttighet som avses med gemensam-
hetsanldggningen.

Flm har fatt in synpunkter via telefon fran representanten fér Forskaren
1 (Brf Nissoga) angaende fastighetens deltagande i Sundbyberg ga:5
enligt flms forslag, se anteckning pa dagboksbladet 2011-01-27.

Flm bedémer dock att det foreligger ett patagligt behov foér Forskaren 1
(Brf Nissoga) att delta i Sundbyberg ga:5 eftersom fastigheten inte har
tillgang till den nyttighet som avses med anldggningen. Det finns ett
kopekontrakt med NCC om Forskaren 1s dtagande avseende gemen-
samhetsanlaggning, se aktbilaga OV2. Flm bedémer vidare att det &r
skaligt att andelstalet for Forskaren 1 sitts till motsvarande antalet
lagenheter pa fastigheten, dvs. 53 andelar.

Skal:
NCC har yrkat pa fastighetsreglering avseende 6verféring av mark fran
Sundbyberg 2:90 (hela skifte 16) till Sundbyberg 2:91.

For omradet giller detaljplan Stora Ursvik (Etapp 1). NCCs yrkande
overensstammer med detaljplanen och fastighetsbildningen sker i
enlighet med denna (FBL 3:2).

Overenskommelse om fastighetsreglering rérande 6verforing av mark,
ersittning och tilltrade har triffats, se aktbilaga OKI. Fastighetsregle-
ringen dr vasentligen utan betydelse for fordringshavare och réttsagare.

Beslut:

Fastighetsregleringen ska ske enligt karta och beskrivning, aktbilaga
KA1 och BE1.

Skal:
Inrattandet av gemensamhetsanldggningarna dr av visentlig betydelse
for berérda fastigheter (AL 58).
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Inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna uppfyller villkoren i
5-11 §§ anldggningslagen.

Fordelarna med gemensamhetsanléiggningarna overviger de kostnader
och oldgenheter anldggningarna medfor (AL 68§).

Samtliga anldggningar ar befjntliga och utférda.

Upplatelsen av utrymme fororsakar inte synnerligt men for tjinande
fastigheter (AL 12§ 1 st).

Upplatet utrymme till de gemensamma grénomradena i Sundbyberg
2:90 kommer att 6verlatas till anldggningssamfalligheten efter
genomfdrd avstyckning av dessa gronomraden, se pagéende drende
AB103041.

Styrelsen for den blivande samfallighetsféreningen kan ges ritt att
under givna forutsittningar sjalv fa besluta om édndring av en fastighets
andelstal (24 a § AL) i gemensamhetsanlidggningen Sundbyberg ga:5.

Upplysning: For att en fastighet ska kunna in- eller uttrada ur gemensamhetsanliggningen eller
dndra andelstal krivs en 6verenskommelse som godkinns av Lantmiiteriet eller att fragan
omproévas vid ny forréttning,

Beslut:

Gemensamhetsanldggningar ska inrdttas enligt karta, beskrivning, se
aktbilagor KA2 och BE2 samt ritningar tillhérande aktbilaga Al. Kartan
visar ungefdrligt lage av de befintliga anldggningarna.

Skil:

Driftskostnaderna for en gemensamhetsanliggning ska fordelas efter
vad som dr skiligt med hansyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten beraknas anvinda anlaggningen (15 § andra stycket AL).

Kostnaderna {6r att utféra en gemensamhetsanldggning ska férdelas
efter vad som ar skéligt med hansyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen (15 § forsta stycket AL).

Varje fastighets nytta av anldggningarna bedéms motsvara dess
berdknade anvandning av anldggningarna. Andelstalen for utférande
respektive drift kan dédrfér anges i en gemensam andelstalsserie for
respektive anlaggning.

Upplysning: Andelstal for utférande behovs dven om anldggningarna ér befintliga, eftersom
sddana andelstal ocksa anger fastigheternas dgande av anldggningen. Detta kan ha betydelse
vid omréstning pa stimma. Likasa kan ersittning grundad pa andelstalet fér utférande bli
aktuell nér en fastighet intréder i anldggningen eller uttrdder ur den eller far sitt andelstal
dndrat eller ndr anldggningen avvecklas.

Beslut:

Kostnader f6r utférande och drift av gemensamhetsanliggning ska
fordelas mellan deltagande fastigheter efter andelstal enligt
beskrivning, aktbilaga BE2.
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Skal:
Annat yrkande &n att tilltrade till befintlig anldaggning och upplatna
utrymmen ska fa ske enligt huvudregeln i 26 § AL finns inte.

Beslut:
Tilltrade till den genom fastighetsreglering overforda omradet ska ske
sd nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Tilltrade till det for anldggningen upplatna omradet ska ske s snart
anlaggningsbeslutet vunnit laga kraft.

Skal:
Ingen ersittning for det 6verférda omradet och det upplatna omradet
for anlaggningen ska betalas.

Sundbyberg 2:90 ar fri fran penninginteckningar och fastighetsregler-
ingen och gemensamhetsanlaggningarnas inrattande ar utan betydelse
for fordringshavare och rattsagare.

Beslut:
Ingen erséttning ska betalas.

Det dr av visentlig betydelse fran allmén synpunkt att samféllighets-
forening bildas for forvaltning av gemensamhetsanldggningarna.
Sammantréde for att bilda en sadan forening har darfor hallits

(SFL 208). Driften av gemensamhetsanlaggningarna ska 6vertas av

anldggningssamfalligheten s snart anlaggningsbeslutet vunnit laga
kraft.

Forrattningskostnaderna ska betalas av NCC Construction Sverige AB.
Fakturan ska skickas till: NCC Boende AB, Region Stockholm.

NCC Construction Sverige AB.
Forrittningen avslutas rérande anlaggningsatgarden.

Den som &r missndjd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgdrder kan 6verklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantméaterimyndigheten

Box 47700

117 94 STOCKHOLM

Mark- och miljodomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till Lantméterimyndigheten inom fyra
veckor frdn beslutsdagen, d.v.s. senast den 16 juni 2011.
Kommer skrivelsen in fér sent kan 6verklagandet inte behandlas.
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Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard ni
overklagar. Anteckna fﬁrrét‘mingens drendenummer AB09472 och
redogor for vad ni anser ska dndras och varfor.

Vid protokollet
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